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MeGA

Mehrwert durch Gebaudeautomation

Der Fachverband fiihrender Gebaudeautomationsplaner

Lebenszykluskosten von GA-Systemen

Ein Betrieb von komplexen Gebauden ohne Gebaudeautomations-Systeme (GA-Systeme) ist heute kaum mehr
méglich. Zu gross sind die funktionellen Zusammenhénge zwischen den verschiedenen Infrastrukturanlagen, zu
umfangreich und vielseitig die Aufgaben fiir das Betriebspersonal ohne unterstiitzendes Tool.

Christoph Riiesch, MeGA / eneriel

B Bei einer gesamtheitlichen bzw. er-

weiterten Betrachtung der Life Cycle

Costs (LCC) fiir Gebdudeautomations-

Systeme miissen sowohl die system-

eigenen Kosten betrachtet werden, wie

auch die Kosten, die durch die Gebédu-
deautomation positiv (oder evtl. auch
negativ) beeinflusst werden.

Die jahrlichen, durch die Gebdndeauto-

mation beeinflussten LCC setzen sich

damit aus den folgenden Komponenten

Zusammen:

+ Amortisation der Investition (inkl. Be-
riicksichtigung des Anhaltewerts auf-
grund von Weiternutzung von Ele-
menten fiber das Lebensende hinans)

+Kapitalverzinsung der Investition

+ Ausbildungskosten

+Wartungskosten Gebdudeautomation

+ Reparaturkosten Gebdudeautomation

-verursachte Energieeinsparung Ge-
biaude (z.B. im Vergleich zu einer
niedrigen Effizienzklasse der Gebau-
deautomation)

-verursachte Einsparung beim Betriebs-
personal.

Damit ergeben sich verschiedene Ein-
griffsmoglichkeiten zur Optimierung
dieser Lebenszykluskosten, wobei ver-
schiedene Massnahmen in obigen The-
men gegenldufigen Einfluss haben kon-
nen und damit jede solche Massnahme
genau untersucht werden muss (Bsp.
hohere Investitionen konnen zu héhe-
ren Energieeinsparungen fiihren).

Die typischen Erstellungskosten der Ge-

bindeantomation (Steuerungen inkl.

SGK, Raumautomation, Feldgerite und

zugehorige ~ Kommunikationstechnik,

exkl. Verdrahtung) machen heute einen
nicht unerheblichen, haufig unter-
schitzten Anteil der Gebdudekosten
aus, namlich 2-5 Prozent. Damit kon-
nen 100 Franken/m? GF fiir die Gebéau-
deautomation als moglicher Wert ange-
nommen werden, wobei dies je nach
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Gratik 1: Beispielhafte Kostenanteile der Gebsudeantomation an den Gesamtgebdudekosten.

Technisierungsgrad des Gebiudes aber
deutlich variieren kann.

Amortisation und Kapitalverzinsung

Die Amortisationskosten (siehe Grafik
2) werden im Wesentlichen durch die
Investition, die Lebensdauer der Sys-
temkomponenten sowie den Anhalte-
wert (Wert am Lebensende) beeinflusst.
Komponenten mit geringen Schaden-
auswirkungen sowie solche, wo nene
1:1-Ersatz-Gerite zur Verftigung stehen
(Feldgerdte,  Schaltgerdtekombinatio-
nen), konnen und werden héufig dent-
lich tiber das eigentliche Supportende
hinaus betrieben. Stark vereinfacht
kénnen die in Grafik 4 angegebenen Le-
bensdauern angenommen werden. Im
Anhaltewert des Systems Gebdudeauto-
mation nach 7,5 bzw. 15 Jahren miissten
neben den verbleibenden Komponenten
(z.B. Feldgerite) auch benachbarte
Komponenten angemessen berticksich-
tigt werden (Verdrahtung).

Bei einer vereinfacht angenommen
durchschnittlichen Lebensdaner von
15 Jahren und einem Anhaltewert von
20 Prozent fiir die gesamte Gebédude-
automation ergeben sich LCC-Kosten
ftir Amortisation von ca. 55 Fran-
ken/m?a und fiir die Kapitalfinanzie-
rung von ca. 1,5 Franken/ ma.

Einige Methoden zur Optimierung die-
ses Teils der Life Cycle Costs:
¢ Reduktion der Investitionen, z.B.:

Nicht maximal mogliche, sondern nur
notwendige Informationstiefe. Ge-
samtkosten-Betrachtungen (Automa-
tion fiir finf kleine Liiftungsanlagen
kosten fiinfmal mehr als die Antoma-
tion fiir eine grosse Liiftungsanlage,
Brandschutzisolation Liiftungskanile
statt 30 Brandschutzklappen). Gegen-
seitige Abstimmung der Sanierung
von Systemen mit unterschiedlicher
Lebensdaner.

Verlingerung der Lebensdauer, z.B.:
Auswahl von Produkten, die am Be-
ginn ihres Produkte-Lebenszyklus ste-
hen. Einsatz von Handnotbedienebe-
nen (am Lebensende werden die
Ausfallrisiken dadurch stark redu-
ziert > Verlingerung um 3-5 Jahre
nach Supportende akzeptierbar ).
Erhshen Anhaltewert, z.B.: Zentrali-
sierung von Intelligenz, beispielswei-
se fiir Raumautomation (reduzierter
Aufwand fir Ersatz der Intelligenz in
zentralen Etagenverteilern), dadurch
weitgehende ~Wiedernutzung von
Verkabelung usw. Kommunikations-
fahige Feldgerdte nur wenn andere
grosse Vorteile (keine Anderung von
bestehenden Verkabelungen bei Sanie-
rungen), allenfalls Nutzung von Stan-
dard-Kommunikationsprotokollen.

Ausbildung

Erst geniigend ansgebildete Mitarbeiter
erlauben eine optimale Nutzung eines
Gebidudeantomations-Systems.  Einer
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Grafik 2: Technische Lebensdaner vo_n K;mponenten der Geb3dudeautomation (Quelle: Marktstudie Gebédunde-

automation Schweiz 2012 — MeGA (siehe www.mega-planer.ch).

erstmaligen Ausbildung miissen dabei
periodische Wiederholungen folgen
(neue Mitarbeiter, neue Releases).

Die Kosten fiir die Ansbildung kéunen
sehr unterschiedlich sein, je nach Betrei-
berstruktur und Anlagengrtisse/ Komple-
xitdt. Korrekterweise miissen dabei auch
die Internkosten (Zeit pro Mitarbeiter)
mitberticksichtigt werden. Fiir ein Gebéu-
deautomations-System mit einer Investiti-
onssumme von tiber 1 Mio. Franken kann
von einem moglichen Wert von 0,2 Fran-
ken/m?’a ausgegangen werden.

Einige Methoden zur Optimiernng der

entsprechenden Life Cycle Costs:

* Forderung von Standards bei Konzept
und Funktionen.

* lnnerhalb von Gebédnden/Gebédude-
gruppen Beschrénkung auf 1 Produkt.

* Einsatz von E-Learning,.

Eine unverhilinismissige Einschrin-

kung der Ausbildung reduziert in weit-

* Beschrankung auf 1 Produkt im Ge-
bdude oder wenige Produkte im Im-
mobilienpark (1 Bereitschaftsvertrag,
Rahmenvertrige).

* Nutzungsspezifische Wartungsvertra-
ge (Unterscheidung Rechenzentren
von Biirogebdunden).

* Kombination von reduzierten War-
tungsmodulen (Basiswartung) und
bedarfsabhingigen Regiestunden.

* Rabatte fiir Regiestunden fiir War-
tnngsarbeiten nach Abnahme in
Hauptausschreibung anfragen.

* Berticksichtigung der Server-SW-Up-
date-Kosten bei Systemwahl.

Reparaturen

Gebdudeautomations-Systeme  haben
heute sehr wenig Ausfille wegen De-
fekten. Etwas haufiger ist dies in den

ersten beiden Betriebsjahren (Deckung
durch Garantie) oder gegen Lebensen-
de (15 Jahre) der Fall.

Bei einem GA-System fiir ein 15000 m>
Gebdude kounte ein durchschnittlicher
Wert von 3000 Franken/a angenommen
werden, was einem spezifischen Wert
von ca. 0,2 Franken/m’a entspricht.

Einige Methoden znr Optimiernng der
diesbeziiglichen Life Cycle Costs:

» Kommunikationsfihige = Feldgerite
(Raumfiihler, Taster, Leuchten) ohne
Selbstkonfigurations-Modus nur ein-
setzen, wenn andere grosse Vorteile
vorhanden sind. Der Ersatz von sol-
chen FG benétigt teure Systemspezia-
listen (Umadressierung) und zusétz-
lich evtl. Elektriker/Installateur.
Rabatte fiir Regiestunden fiir Arbeiten
nach Abnahme in Hauptausschrei-
bung anfragen.

Energie-Einsparungen

Der Energieverbrauch der Geb4ude vari-
iert stark, z.B. aufgrund von Gebdnde-
konzept, Erstellungsjahr und Nutzung.
Bei einem Biirogebaude der neueren Ge-
neration mit einem spezifischen Energie-
verbrauch von 80 kWh/m?a fallen Ener-
giekosten von ca. 15 Franken/m?%a an (je
nach Energieart und Tarif).

Bei einer Energie-Einsparung durch Gebéu-
deantomation von 15 Prozent (Quelle:
Marktstudie Gebdudeauntomation der
Schweiz 2012 - MeGA), was gemdss
SIA 386.110 etwa der Erthshung um 2-3
Effizienzklassen entspricht, kénnen mit
einem solchen System im Vergleich zu
gering automatisierten Gebduden ca. 2,3
Fanken/m?a eingespart werden.

aus hoherem Masse die Kostensenkung
bei Energieverbrauch und Betrieb.
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Gratik 3: Typische spezitische Kosten und Einsparungen der Gebhiindeantomation.



Einige Methoden zur Optimiernng die-

ser im Rahmen der Gebdudeantomation

beeinflussten Einsparungen:

* Zusttzliche Steigernng der Effizienz-
klasse.
Beziiglich Energieverbrauch optimier-
te Realisierung der Gebdudeantomati-
on: Funktionen, Energiemessungen,
Energie-Monitoring (aktuell und his-
torisch).

* Ansbildung des technischen Perso-
nals (siehe oben).

* Znsammenarbeit mit externem Spezi-
alisten fiir Energiemanagement/-opti-
mierungen.

Betriebseinsparungen

Bei Betriebskosten von 80 Franken/m?a
und einem Anteil von 30 Prozent fiir
den technischen Betrieb (vgl. z.B.
Grundlagen der wirtschaftlichen Bau-
planung, Dietrich-Alexander Moeller)
konnen bei einer Einsparung von 12 Pro-
zent (siehe Marktstudie Gebdundeanto-
mation Schweiz 2012 - MeGA) diese
Kosten dunrch die Gebidudeantomation
um 2,9 Franken/m?a gesenkt werden.
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Gratik 4: Lebensdauern von Gebéndehiillen, HLKSE-Anlagen, Server_n und Komponenten der Kom-

munikationstechnik.

Einige Methoden zur Optimiernng die-

ser Einsparungen:

* Beziiglich technischem Betrieb optimier-
te Realisierung der Gebédndeantomation:
klare und standardisierte Funktionen,
optimierte Ergonomie, Dokumentation.

* Ansbildung des technischen Personals.

Gesamtbetrachtung

Die in Grafik 3 (stark vereinfachten) Be-
trachtungen von typischen spezifischen
Kosten und Einsparungen der Gebén-
deantomation zeigen, dass mehr als

50 Prozent der Gesamtkosten fiir die
Gebadndeautomation durch Einsparun-
gen bei Energie- und Betriebskosten
wieder kompensiert werden. Die Ein-
sparungen iibersteigen damit deutlich
die Mehrkosten fiir eine energieeffizien-
tere Gebandeantomation, die natiirlich
auch noch zahlreiche weitere Vorteile
wie Komfortsteigernng, Flexibilit4t nsw.
mit sich bringt. |

www.mega-planer.ch




